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@ = l art.01 Périmétre du PPA ill.1 CIRCULATION
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! C O 5" ' i Le périmétre du plan partiel d’affectation est celui figurant sur le plan.
PLAN PARTIEL D'"AFFECTATION 3 . sz __ || rt 14 s perking
‘%3 niv.max.414.Bb [rli_u_'.m_ax.i15,_50 _____ | T; SN _JaJ L : ' art.02 Objectifs
C O M M U N E D E M O N T R E U X =| R i e L ra . 7 Ma ] j L’accés des véhicules au(x) parking(s) souterrain(s) doit se faire :
B '~ a "]l | | | ; Le PPA «Trait-Planches» est destiné & promouvoir 'aménagement des parcelles 5141, 5142 et 5145 de la Commune de
' | | ! | | i Montreux. Il vise prioritairement & : 1. par I'Avenue des Planches vers le pont CFF,
n I ' | ln_ Joe 50l i | 2. par I'’Avenue des Planches vers le carrefour avec I'Avenue de Nestlé,
! ! 'E_'1ivg1a5-.40_4~52| S i ! - mettre en ceuvre les objectifs du PDL «Trait-Planches» qui constitue la référence des aménagements spatiaux du péri- 3. par I'’Avenue de Nestlé.
[ [ I I - ! meétre
‘ ( | Inivmax. 400.50] : | i L_ ! - affecter 'ensemble du périmétre en zone d’habitations collectives et activités moyennement génantes permettant le dé- Ces accés sont indiqués a titre indicatif sur le plan.
niv.max. 392.50_?»;_ e | ! ' [ Lo e veloppement de nouvelles constructions,
PARCELLE SURFACE PROPRIETAIRE ! e ! | == A== | Parking: $6-1 | - permetire le maintien des batiments No ECA 5488 et 5493a,
5141 374m2 MCR Managing Corporate Real Estate AG ' i e T N Parking: sgo! - respecter les recommandations de I'étude d'impact sur I'environnement (EIE). 1li.2 STATIONNEMENT
| 89200 |
5142 2032m? MCR Managing Corporate Real Estate AG T l 00 Parking: S5-3 )
2 M i te Real Est i - T T T T T T T T T T . i
5145 4801m CR Managing Corporate Real Estate AG R I 15 Places de stationnement véhicules
i ' ‘ il. DONNEES URBANISTIQUES L'évaluation des besoins en places de stationnement doit se conformer aux normes VSS en vigueur (norme VSS 640 281
ELEVATION DEPUIS L'AV. DE NESTLE ET L'AV. DES PLANCHES B - B 2 | - type de localisation B) avec une réduction des besoins limites liés & I'offre en transports publics.
Base cadastrale Bureau d'études Jean-Claude Gasser Ingénieur-géometre officiel =
établie par : Rue des Métiers 2, 1008 Prilly g i1 ELEMENTS DU PAYSAGE Les parcelles du périmétre du PPA ont une capacité de 207 places de stationnement et 50 places supplémentaires exclu-
t. 021 625 90 80 f. 021 625 92 76 e. jean-claude.gasser@a3.epil.ch %5 E ‘ sivement réservées aux résidents des flots voisins.
& E |
Signature : §” !liv.rlax._iﬁ 150 _ _ art.03 Espaces paysagers, aménagements * La capacité peut étre augmentée & un maximum de 336 places, en cas d’accords avec les projets voisins (parcelles 5140
2 niv.max. 415.50 ® ‘ et 5143).
£ _ L ‘ o . . . . .
= niv.max. 412.50 s L Ma 1 ; Les espaces paysagers sont situés sur 'ensemble des espaces non construits et sur le parking souterrain. lis sont in-
‘ oo T Ma B | ‘ constructibles a I'exclusion des sorties piétennes du parking souterrain ou des aménagements en relation avec I'espace Un ajustage fin de la gestion des parkings devra étre décrite lors de la demande de permis de construire.
immeuble existant 408.84 o L4 [ I ! | paysager (espace de jeux).
o . , e | [ | [ | | . | art.16 Places de stationnement deux-roues
Approuvé par la Municipalite Soumis a 'enquéte publique , | I | | | ivmax. 40450, | Les aménagements paysagers seront constitués d'essences indigénes afin de participer a I'écologie urbaine (pour le choix
dans la séance du : du 03 octobre 2008 I [ I I des essences, se référer au PDL «Trait-Planches»). L’évaluation des besoins en places de stationnement pour les deux-roues doit se conformer & la norme VSS 640 065. Leur
27 juillet 2007 au 03 novembre 2008 | i 40150 ! ’ )
juille u e : | I UL | [ | localisation sur le site devra étre garantie et leurs aménagements sécurisés, abrités et aisément accessibles.
| | Loiv;max. 398.50 | I I ! | Les aménagements de I'espace collectif central devront garantir la mise en relation des différents batiments existants
piv.max. 39650 _ niv.max. 395i591 I I ] i R r et projetés de I'lot et de la partie supérieure de I'avenue des Planches qui méne au parc de I'Hotel National, et dans un
| ‘ | I deuxiéme temps, des rives de La Baye de Montreux. De plus, ces aménagements favoriseront la mise en place d’'ouvertu- lil.3 PIETONS
[ | I res sur le lac depuis I'espace collectif.
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Les aménagements de I'espace paysager (plantations, nature et traitement des sols) doivent faire I'objet d’un plan spé-
cifique a 'échelle du 1 : 200, établi conjointement & la premiére demande de permis de construire. lis feront I'objet d’'une
consultation préalable de la municipalité de Montreux qui en fixe les conditions de mise en oeuvre (coordination, étapes de

art.17 Cheminements piétonniers

Les cheminements piétonniers fixés en plan sont ouverts en tout temps au public ("), Leur création est obligatoire, leur

. 3 réalisation, matérialisation, etc.) conformément au PDL «Trait-Planches». continuité impérative et leur tracé indicatif. Une servitude de passage public sera inscrite au benéfice de la commune.”)
Adopté par le € mmunal § % l
dans la séance d{ 0 le département compétent e g " 1.2 ELEMENTS DU BATI
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B wmexatsso_ | _ _ _ pumax 41890 _ — — | . IV. TRAVAUX COLLECTIFS
_{m_ 3 sl | art.04 Batiments existants 5
& Fa | i
S ! I : l Les batiments No ECA 5488-5493a sont affectés au logement, commerce et au secteur tertiaire. Ces batiments peuvent ; art.18 Frais d’équipement du secteur
S | | s | &tre conservés, entretenus ou reconstruits a lintérieur du périmétre d’évolution prévu a l'article 6. En cas de sinistre, ils 1
( @ | : S i peuvent étre reconstruits suivant le gabarit original. —— e —— - i L’aménagement des espaces paysagers, des places de jeux, des cheminements piétonniers (*), de méme que leur entre-
Le Chéfdu département - | ' £ [ | tien, sont a la charge des propriétaires.
= | : = | Dans le batiment No 5488-5493a, des liaisons avec les batiments nouveaux sont autorisées. ,1
!
l _____ | |
, —l ¥ art.05 Batimentis nouveaux ‘
Parking: SS -1 ‘ \
—Parking: 58 2l | Ces batiments sont principalement affectés au logement et aux activités du secteur tertiaire. i V. DISPOSITIONS FINALES
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Les nouveaux batiments situés sur '’Avenue des Planches constituent un ensemble architectural cohérent. Les niveaux
inférieurs de ces batiments sur rue accueillent en priorité des activités, services et commerces.

Les nouveaux batiments situés parallélement aux voies CFF constituent un ensemble architectural cohérent. Les niveaux
inférieurs de ces batiments peuvent accueillir des activités. Les batiments sont organisés autour d’un espace paysager
central et constituent un ensemble conforme aux objectifs du PDL «Trait-Planches».

art.06 Périmeétres d’évolution et gabarits

Tous les batiments nouveaux doivent s'inscrire a l'intérieur des périmeétres d’évolution définis par le plan.

Les gabarits des batiments sont définis par les plans et les coupes. Sur chaque périmetre d’évolution des batiments sont
précisés la cote d'altitude et le nombre de niveaux maximum.

art.19 Degré de sensibilité
- BRUIT DES CFF ET DU TRAFIC ROUTIER

En application de I'article 43 et 44 de 'Ordonnance fédérale du 15 décembre 1986 sur la protection contre le bruit (OPB),
le degré de sensibilité au bruit (DS) 11l est attribué & 'ensemble du plan partiel d’affectation «Trait-Planches».

Afin de respecter les valeurs limites d’exposition relatives aux dispositions de 'OPB en vigueur, les mesures suivantes per-
mettent de respecter les exigences légales de l'article 31 OPB (cf. illustrations dans le rapport 470AT et définitions dans le
rapport d'impact sur 'environnement - RIE) :

- Affectation & des locaux d’activités.

== - Affectation a des locaux & usage non sensible au bruit au sens de l'article 2 OPB : cuisine sans partie habitable, sanitaires,
. . périmétre du plan partiel d'affectation Le retrait du niveau des attiques est au moins égal a sa hauteur (a). réduits, circulation verticale.
| - Toute autre mesure dont I'efficacité sera prouvée.
Une tolérance de 0.50 m en dehors desdits périmétres peut étre admise pour des éléments de fagade tels que corniche ou
‘ avant-toit. Toute demande de permis de construire sera accompagnée par une étude acoustique détaillée en ce qui concerne le bruit
5145 parcellaire existant L du trafic ferroviaire et le bruit du trafic routier sur I'av. Nestlé et sur I'av. des Planches, démontrant le respect des valeurs
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batiment & démolir a terme

Art.07 Surface brute de plancher (SBP)

Le présent plan partiel d’affectation autorise un maximum de 17’000 m2 de SBP, dont 15% doivent étre réservés aux acti-
vités. Une structure d’accueil de I'enfance doit étre planifiée dans ces 15%. Cette obligation peut étre levée par la Munici-
palité.(”)

art.08 Toiture

Les toits sont en principe plats ou & faible pente. Les superstructures techniques peuvent étre construites en sus du nombre
de niveaux autorisés (cheminées, escaliers, ventilation, etc.). Leur impact devra étre réduit au minimum techniguement

limites d’exposition et I'efficacité des mesures de protection. Cette ou ces études devront étre approuvées par le SEVEN
avant I'octroi du ou des permis de construire. o e " :
La Municipalité encourage I'utilisation d’agents énergétiques a

. Modification apportée par le DEC le 13.01 22010 faibles émissions de polluants atmosphériques pour satisfaire les
art.20 Energie et environnement | besoins en chaleur et la réalisation de batiments congus pour
atteindre les valeurs cibles selon la norme SIA 380/1 (2007).

a ~

art.21 Protection contre les accidents majeurs

2_ _ nombre d'étages admis (+ attique) admissible et leur traitement architectural devra étre particuliérement soigné. _ ' . ‘ . ) ’ _ _
niv.max.: niveau d'altitude max. Des mesures de protection utiles et proportionnées doivent étre recherchées lors de I'élaboration des projets de construc-
400.50
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art.09 Balcons

Les balcons sont autorisés. Iis doivent étre inscrits & l'intérieur des périmétres d’évolution.

art.10 Constructions enterrées

Les constructions enterrées sont a destination de garages ou de dép6ts. Aucun commerce ou autre activité ne peut y étre
autorisé. Conformément & larticle 6 du présent réglement, l'implantation de parkings enterrés peut étre réalisée jusqu'a la

limite du périmétre du PPA fixé par le plan.

La toiture des constructions souterraines sera pourvue d’'un aménagement végétal ou aménagée en terrasse accessible,
espace de jeux, cour d’entrée, jardin, conformément a I'article 3.

art.i1 Locaux semi-enterrés

Les locaux semi-enterrés, situés sur I'Avenue des Planches peuvent étre affectés a des activités commerciales et de bu-
reaux. Le traitement architectural de ces locaux doit répondre au caractére d’un front bati continu au niveau de la rue. Un
espace paysager, avec un traitement soigné sera réalisé sur leurs toitures.

art.12 Droit de vue et ouverture en limite de propriété

Les périmétres d’évolution situés en limite de propriété permettent aux batiments d’ouvrir des percements (vue + lumiére)
sur les bien-fonds voisins privés. Les dispositions du droit privé demeurent reservées.

art.13 Construction en limite de propriété

tion, en y associant le SEVEN, et selon les principes énoncés dans le PDL et le rapport 470AT.

Pour les nouvelles constructions proches des voies ferroviaires, les voies de fuite doivent étre installées en direction op-
posée & la source de danger et les mesures de protection telles qu’affecter les locaux donnant sur les voies ferroviaires
en activités, concevoir des typologies de logements avec des locaux non sensibles donnant sur les voies ferroviaires ou
installer un mur coupe-feu sont & favoriser.

Les mesures de protection devront figurer dans les dossiers de demandes de permis de construire.

art.22 Logements sociaux

Un quota de logements subventionnés sera déterminé d’entente avec la municipalité. |l fera 'objet d'une convention avant
le dépét du projet auprés du Conseil Communal, puis I'inscription d’'une servitude au registre foncier.

art.23 Dispositions complémentaires

Pour tout ce qui n'est pas prévu dans le présent document, les dispositions fédérales, cantonales et communales sont
applicables.

art.24 Dérogations

La Municipalité peut accorder des dérogations aux dispositions des plans et du présent réglement dans les limites prévues
par l'article 85 LATC.

art.25 Abrogation

) ) . ) ) 142300541
389.00 niveau de raccordement au domaine public obligatoire : « ENTRE PARCELLES 5140 et 5141 ET ENTRE PARCELLES 5140 et 5142 Le présent plan annule, & P'intérieur de son périmétre, toute disposition antérieure.
- Les batiments bas des parcelles 5141 et 5142 pourront étre édifiés lorsque I'affectation de la parcelle 5140 aura été révisée art.26 Entrée en vigueur
N\ accés parking souterrain (2 titre indicatif) ‘ sur la base du PDL «Traﬁ—PIgnchfe s» (sous-secteur no 3). . . . _ . . . .
o | , Les projets seront coordonnés, d’entente entre les propriétaires. Le présent plan partiel d’affectation et son réglement d’application entrent en vigueur dés leur approbation par le Départe-
‘ ' ment compétent.
« ENTRE PARCELLES 5142 et 5143
® @ @ cheminements piétons !
B Le périmetre intitulé «batiment bas, & coordonner avec parcelle no 5143» sera repris dans le PPA du sous-secteur no 2 du

PDL «Trait-Planches» afin de tenir compte des variantes d'occupation de la parcelle 5143.

(*) modification adoptée au cours de la séance du Conseil communal du 02 septembre 2009.



