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Chapitre 1 Dispositions générales
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Buts du plan

Le PPA a pour but de permetire aux bdtiments
existants et futurs d'évoluer. Il vise &
- Confirmer l'aoffectation hoteliere du lieu.
- Garantir la conservation du patrimoine
architectural de qualité.
- Assurer lintégration qudalitative des nouveaux
aménagements et consfructions en
- Gérant les flux de frafic et le parcage des
véhicules,
- Sauvegardant la relafion visuelle avec le lac
et les Alpes,
- Requdlifiant le parc en osmose avec le projet
de construction.

Référence

Le plan partiel d'affectation se fonde sur le
rapport adopté par la Municipalité le 2208.97
les jardins du Palace, calage historique et
concept d'oménagement pour l'extension des
équipements hoteliers et sportifs.

Composition du plan

Le périmetre du plan est divis€ en trois

secteurs soit : R

- le secteur A . situé entre la route cantonale
RC 780 b et I'avenue des Aipes, il comprend les
bdtiments du Montreux Palace et de I'HOtel
du Cygne, ainsi que le parc d'accés au nord;

- le secteur B ;. constitué par la route cantonale
RC 780 b et ses trotftoirs; ainsi que la rue
Alexandre Emery;
- le secteur C : situé entre la route cantonale
RC 780 b et le Quai Edouard-Jaccoud, il
comprend le centre de congrés du Petit-Palais(C1),
des installations sportives(C2), ainsi qu'un
jardin . aménagé(C3).

Chapitre 2 Secteur A
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Affectation

Le secteur A est desting & I'ndtellerie et & ses
activités annexes.

Conservation

Les bdfiments sont conservés, sous réserve des
adjonctions malencontreuses (extensions baties).
I peuvent &tre entretenus, transformés et faire
l'objet de restructurations dans les limites du
présent reglement.

Les adjonctions malencontreuses peuvent étre
enfretenues et transformées. En cas de
transformations ou de restructuration, elles
peuvent étre démolies ou & ce défaut, faire
'objet d'une étude préalable dintégration.

Principes régissant les fravaux d'entretien, de

transformation et de restructuration

- L'aspect originel du front sud des deux hotels
est maintenu. Seuls des fravaux qui n'altérent
pas le caractére et le style sont autorisés.

- Les fransformations ou restructurations du
rez-de-chaussée doivent assurer une intégration
des commerces et activités touristiques. La
relation & l'espace public (secteur B) doit &tre
renforcée dans le sens des objectifs définis
sous chapitre 3.

- Dans l'espace compris entre la fagcade nord
des immeubles et le mur de souténement de
'avenue des Alpes, des restructurations sont
autorisées, sous réserve de leur intégration.

Parc d'acces & l'entrée nord

Le parc menant & l'entrée nord de I'hdtel est
conserve,

Des extensions soutferraines sont autorisées pour
autant gu'elles n'‘alterent pas la configuration
extérieure du parc.

Les aménagements et plantations doivent
contribuer & la mise en valeur du site,

(par exemple : suppression des éléments de
balisage et du mobilier urbain existants)
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Chapitre 3 Secteur B
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Objectifs
Le secteur B est un espace public & requdlifier

selon les principes suivants

amélioration de la relation du rez-de-chaussée
Q l'espace extérieur;

mise en valeur fonctionnelle de l'espace public
bordier; '
renforcement de la transversalité;
requdlification spaticle (devantures, terrasses
promenades, circulations, mobilier, etc.).

Relations entre le secteur B et les secteurs A et C
L'oménagement du secteur B tient compte des
projets de transformation, de restructuration ou de

constructions nouvelles dans les secteurs A et/ou C.

Aménagement de la Grand Rue et de la Rue
Alexandre Emery

Le réaménagement du secteur fera l'objet d'une
étude d'ensembile.

Chapitre 4 Secteur C
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Affectations

Le secteur C est subdivisé en 3 sous-secteurs.

lls sont destinés &

secteur Cl . des installations annexes de
I'hotellerie (Petit Palais)

secteur C2 : des équipements sportifs, culturels
et de loisirs, et un garage souterrain

secteur C3 : un espace vert d'agrément.

Secteur CI

Petit-Palais; conservation
Le bdtiment est conservé, il peut &tre enfretenu
et transformé.

Secteur C2

Constructions nouvelles : implantation et gabarits

Les constructions nouvelles s'inscrivent & lintérieur

des périmétres et gabarits définis en plan

et en coupe.

Hors de ces périmétres et galbarits, sont

toutefois autorisés

- des constructions enterrées ou de minime
importance;

- des avant-toits, pergolas, balustrades, bacs &
fleurs, lanterneaux et sauts de loup;

- Sous réserve de leur intégration, des
installations & usage technique (conduits de
ventilation, méts d'éclairage, etc.) ou & fins
structurelles (poutres nervurées apparentes, etc.).
Ces installations sont réduites au minimum
necessaire. ‘

Toits terrasses

La couverture des constructions est traitée

en terrasses dénivelées. Les décrochements
altimétriques s'arficulent selon le principe

général figuré sur le plan.

Les aménagements finis ne dépassent pas

les cotes d'dltitude indiquées en plan et en coupe.

Superstructure

Une superstructure au dessus des installations
sporfives est autorisée. Son implantation est définie
par l'axe général figurant sur le plan. Sa dimension
est réduite au minimum nécessaire.

Son fraitement architectural est intégré dans
'aménagement paysager

Pavillon d'accés au parc
Le pavillon d'accés situé sur la terrasse supérieure

simplante sur I'axe général figurant sur le

plan. Sa surface maximale ne dépasse pas 150
m2 et sa hauteur I'équivalent d'un niveau. Son
fraitement architectural doit évoquer un kiosque
de jardin et se caractériser par la fransparence.

Parking en sous-sol
Situé au nord du secteur, le parking comprend

en principe deux niveaux en sous-sol,

L'accés se fait de la rue Alexandre Emery,

& l'emplacement général figurant sur le plan.
Son aménagement est con¢u de maniére

a permettre la création d'une licison piétonne
souterraine avec le Centre de Congrés et
d’Exposition (CCE), dont I'emplacement général
figure sur le plan. En outre, un branchement
au tunnel existant, reliant I'hétel au Petit-Palais,
peut &tre aménageé.
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48 Concep’r architectural et fraitement paysager
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Les constructions nouvelles et leurs prolongements
extérieurs (articles 4.3 et suivants) doivent

sinscrire dans un concept global et cohérent,
infégrant le Petit-Palais (éléments rythmiques,
échelles et matérioux), et mettant en valeur

son front ouest, tant au plan architectural que de
lo qualité de l'espace intersticiel.

En cas de création de plusieurs corps de
bdtiments, leur articulation est exprimée

clairement et sans artifice.

Les vitrages type miroir ne sont pas autorisés.

Les Qménogemen‘rs extérieurs, I'ordonnancement des
terrasses les plantations et 'éclairage font 'ocbjet d'un
concept paysager. La relation visuelle du front

de rnue au lac doit &tre mise en valeur.

Des écrans arbustifs, traités en bandes, doivent
&fre créés pour marquer les axes transversauy,
souligner les ruptures des niveaux de terrasse et
nuancer l'appropriation des espaces
(publics/privatifs).

Les surfaces aménagées pour des usages
polyvalents ou occasionnels doivent étre
principalement engazonnées.

La réalisation des aménagements extérieurs se
fait conjointement & la construction des bdé&timents

nouveaux ou, au plus tard, & la délivrance du
permis d'habiter.

AuT?'es constructions et aménagements existants
Les constructions et aménagements existants non
protégés peuvent &tre démolis notamment pour
permettre limplantation des constructions (article 4.3)
ef aménagements nouveaux (articles 4.8 et 410).

|
Secteur C3

410 Aménagements extérieurs

41

Les surfaces non construites, font l'objet d'un concept
paysager et sont aménagées en espace vert.

Les arbres figurant comme tels sur le plan doivent
é’rrefconservés, cas échéant aprés avoir été
transplantés. Les arbres & abattre sont remplacés
par des arbres implantés conformément au plan.

Les surfaces aménagées pour des usages
polyvalents ou occasionnels doivent étre
principalement engazonnées.

Licisons piétonnes

Les laisons piétonnes & travers le secteur,

entre la route cantonale RC 780 b et le quai
Edouard-Jaccoud, se présente sous forme

de promenades & lintérieur d'un parc.

Le cheminement & créer figurant sur le plan doit
étre aménagé simultanément & la réalisation des

nouvelles constructions; sa continuité entre Ia
Grogd-!?ue et le quai Edouard-Jaccoud est

impérative.

412 Infrds’rruo’rures

Les candlisations d'eaux claires et d'eaux usées,
ainsi que les infrastructures techniques relatives

G laj galerie des eaux du ruisseau des Vaux

de Chernex, sont maintenues mais peuvent

étre déplacées en cas de besoin. Les servitudes
existbnfes seront modifiees en conséquence. |l

en va de méme des autres flux fraversant le parc.

Chopi’rré 5 Dispositions complémentaires
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Généralités

Pour| tout ce qui n'‘est pas prévu par le présent
reglement, les dispositions du Reglement
communal sur le plan d'affectation et la Police

des constructions, le Reglement communal sur
la protection des arbres, cinsi que la LATC sont

applcables.

LPNPAS

Dang fous les secteurs du plan, les dispositions
de la Loi sur la protection de la nature, des
monuments et des sites demeurent réservées.

Degrés de sensioilité
En cpplication de l'article 44 OPB; les degrés
de sensibilité suivants sont attribués

- secteur A 1 I
- secteur B © -

- secteur C : |l

Permis de construire

Lors [du dépdt du dossier d'enquéte relatif aux

constructions du secteur C2, le constructeur

soumettra, en plus des piéces exigées par la

LATC et le Réglement communal sur le plan

d'affectation et la Police de constructions, un

ploni des aménagements extérieurs comprenant

- le lconcept paysager prévu aux l'arficles 49 et 41,

- le descriptif des mesures de sauvegarde des
orEreS existants (maintenus ou transplantés);

Plon_directeur communal ; espaces publics
Les projets de construction et d'aménagement

doivent prendre en compte les données du plan
directeur communal (en cours d'élaboration).

Entrée en vigueur
Le présent plan partiel d'aoffectation entre en

vigufeur dées son approbation par le Département
des Infrastructures. (DINF)
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