COMMUNE DE MONTREUX
DIRECTION DES TRAVAUX ET DE L'URBANISME

PLAN DE QUARTIER
"A BELMONT"
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LISTE DES PROPRIETAIRES

Parcelle No

424
425
374
375
376

Propriétaire

S.I. ARALIA
S.I. BELMONT
S.I. ARALIA

Commune de Montreux

Société électrique Vevey-Montreux

accés au parking

domaine public

périmétre du plan de quartier

surface brute maximum des planchers en m2
altitude maximum de la corniche

batiments a démolir

plantations nouvelies a titre indicatif
limite des constructions du 31.01.1933 & radier

front d'impiantation obligatoire des facades

périmétre et gabarit d'évolution 3

placette ( emplacement nmam_.m_. )

périmétre d'implantation et gabarit maxima des batiments

Surface cadastrale

3933 m2
1845 m2
1125 m2
558 m2
143 m2
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REGLEMENT

GENERALITES

L1._Périmétre

Le périmétre du plan de quartier comprend les par-
celles Nos 374, 375 et 376 du cadastre de Monireux
sises en amont de I'avenue de Belmont. ll comporte, en
outre, les parcelles Nos 424 et 425 du cadastre de Mon-
treux sises en aval de I'avenue de Belmont.

Ce périmétre est défini conformément & la légende du
plan.

1.2. Eléments contraignants

Ont un caractére contraignant :

- lalégende du plan

- le plan au 1:500 définissant quatre périmétres
d'évolution et localisant I'emplacement des
coupes.

- l'encadré A soit plan au 1:500 constituant une
variante du périmétre d'évolution No. 1

-  le plan de coupes au 1:500

- le présent réglement

Constituent, en revanche, des éléments sans caractere
contraignant le plan de situation localisant le périmétre
au 1:2000 et l'illustration B au 1:1000,

1.3 VYolumétrie des constructions

Les indications du plan et des coupes concernant I'im-
plantation des constructions, leurs surfaces brutes de
plancher, leurs altitudes, le nombre de laurs niveaux
constituent des maxima.

Le plan et les coupes définissent, en plan et en éléva-
tion, la volumétrie des constructions.

Le plan définit leurs surfaces brutes de plancher et
leurs altitudes maxima.

Les coupes définissent les gabariis, les altitudes, le
nombre des niveaux hors-terre.

1.4, Exceptions

Leas constructions souterraines sont autorisées hors
gabarits des bétiments, pour s'étendre au-dela du péri-
maétre d'évolution jusqu'aux limites de propriété,

y compris sous le domaine public.

Le nombre des niveaux souterrains n'est pas limité,
Il figure a titre indicalif sur les coupes.

Le secteur hachuré du plan, numéroté 3 est destiné 4
I'nabitat. Il n'est pas immédiatement constructible.

Il fera partie de dispositions particulléres applicables
au secteur situé a l'ouest du périmétra du plan de quar-
tier, entre I'avenue de Belmont et la voie CFF.

Le gabarit Illusiré sur le plan et sur la coupe C-C figure
a titre indicatif. Accessoirement des installations an-
nexes de I'hdtellerie pauvent y étre autorisées.

2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU PERIMETRE
D'EVOLUTION No 1

2.1, Variantes

La construction du périmétre No 1 interviendra, au gré
du constructeur, soit selon la solution prévue par le
plan lul-méme, soit selon la solution prévue par la va-
riante ( l'encadré A ). Le choix d'une solution exciut
I'application de I'autre.

2.2, Destination

La destination du batiment dans le périmétre d'évolu-
tion No 1 est I'hétellerie, la para-hétellerie, la restaura-
tion et autre activités assimilables a I'hétellerie.

2.3, Toiture

La forme de la toiture du batiment, qui sera édifié dans

le périmétre 1, sera définie d'entente avec la MunicipalF

té.

3. DISPOSITIONS AFPPLICABLES AUX PERIMETRES
D'EVOLUTION No 2 et 4

2.1, Destination

Les bitiments des périmétres d'évolution No 2 et 4
sont destinés & I'habitat, 4 'administration , aux
commerces et & l'artisanat compatibie avec I'habitat
ainsl qu'a I'hétellerie, la para-hétellerie, la restauration
et autres activités assimilables a I'hétellerie.

La proportion des surfaces de plancher habitable affec-
tée a ces diverses destinations sera déterminée d'en-
tente avec la Municipalité.

Les locaux situés au niveau de l'avenue de Beimont
sont destinés principalement aux commerces et a l'arti-
sanat.

2.2. Toitures
La_forme de la tolture du bétiment, qui sera édifiée

dans le périmétre No 2, sera définie d'entente avec la
Municipalité.

La toiture du bétiment dans le périméire No 4 sera
plate.

4. DISPOSITION COMMUNES AUX PERIMETRES NO 1,
2et4

4.1, implantations
Les bétiments seront implantés a l'interieur des pérk

métres d'évolution définis par le plan. L'art. 1.4 s'appli-
que aux constructions souterraines.

Cependant, des balcons ouverts, porches d'entrées,
sorties de secours, etc. ainsi que des éléments de mo-
dénature pourront anticiper sur les limites des péri-
metres d'évoiution.

4.2. Surfaces brutes de plancher

Las surfaces brutes de plancher habitable définies par le
plan saront caiculées selon la norme ORL - EPF No 514
420

4.3, Superstructures

Les superstructures des bitiments telles que cage d'es-
calier et d'ascenseurs, cheminées, canaux de ventilation,
elc. seront limitées au strict nécessaire el groupées. Ces
éléments pourront dépasser les cotes maximum d'alti-
tude définies par le plan et les coupes.

Il en sera de méme des verriéres d'éclairage zénithal.

4.4, Places de stationnement

sont exigées :

a) Pour I'habitat :
1 place par 90 m2 de surface brute de plancher,
respectivement 1.1 place par logement.

b)  Pour I'hétellerie, administration, commerce et arti-
sanat, le nombre de places de stationnement sera
déterminé selon I'art. 89 RPE.

L'accés au parking sis en amont de I'avenue de Belmont
et aux entrées des béitiments des périmetres 1 et 2 sera
réalisé aux endroits généraux prévus par le plan.

Sous réserve de I'amenagement éventuel des places pu-
bliques, la capacité du garage souterrain ne dépassera
pas 220 places.

4.5, Esthétique
Les constructions seront congues de maniére 4 assurer
l'unité architecturale de I'ensemble du quartier.

L'animation des facades sera définie d'entente avec la
Municipalité.

5. AMENAGEMENTS PARTICULIERS

4.1, Liaison entre les périmétres d'évolution Nos 1 et 2

La Municipalité peut autoriser des éléments de lialsons
fonctionnelles entre les périmétres No 1 No 2 pour autant
que leur hauteur ne dépasse pas trois niveaux et que la
transparence de ces éléments soit assurée.

2.2, Facades sur l'avenue de Belmont

Au niveau du rez-de-chaussée, les facades des biti-
ments construits dans les périmétres d'évolution Nos 1,
2 et 4 seront iraitées de maniére a assurer une relation
fonctionnelle et architecturale avec I'espace public.

4.3, Aires inconstructibles

Sous réserve de I'arl, 1.4, les espaces situés entre les pé-
rimétres d'évolution et les limites du plan sont incons-
tructibles . Iis seront traltés en espaces verts et arbori-
sés.

Les jeux d'enfants et les chemins piétonniers y sont au-
torisés.

2.4. Liey de renconire

L'intersection entre le chemin de la Chaumény et l'ave-
hue de Beilmont sera aménagée sous forme d'une pla-
cette & caractére signalétique garnie de mobilier urbain

( par ex. bancs, fontaines, etc. )

2.3, Arborisation

La plantation d'arbres en amont de I'avenue de Belmont
est obligatoire. L'emplacement des dites plantations fi-
gurant sur le plan n‘a qu'une valeur indicative.

5.6, Aménagement devant ['entrée de I'hdtel
Cet aménagement aura un caractére structurant ( par ex :
arbres etc. )

5.7. Piétons

Les aménagements des abords des bitiments, de part et
d'autre de I'avenue de Balmont, doivent assurer la contl-
nuité du réseau piétons ( sans interruption des trottoirs),
alnsi que le caractére prioritaire de la fonction pédestre.

6. DISPOSITIONS FINALES

6.1, Degré de sensibilité au bruit
Le degré de sensibliité au bruit atiribué au périmetre esi

lo degré Il .

£.2. Droit applicable

Pour tout ce qui n'est pas expressément prévu par le
plan de quartier et le présent réglement sont applicables
les dispositions de drolt fédéral et cantonal en matiére
d'aménagement du territoire et le réglement de la Com-
mune de Montreux sur le plan d'affectation et la police
des constructions.
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