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"PLAN N°1

PERIMETRE DU PLAN

LIMITE DES CONSTRUCTIONS RADIEE
NOUVELLE LIMITE DES CONSTRUCTIONS

1 7 L1 »

ECHELLE DOSSIER | PLAN NO

1:500 U 126 | 15 — 7 - 1986 | | mP
LISTE DES PROPRIETAIRES
NO PROPRIETAIRE Surface
5150 LUSTENBERGER Hubert 318 m?
5151 RAVESSOUD Jacqueline 141 m?
5157 LOMBARDO Angelina (hoirie de) 436 m?2
5158 GIOVANNA 2 enfants d Humbert 1347 m?
5159 EICHENBERGER Georges 528 m?
coordonnées : ~559500/ 142 350

, pour les niveaux

| 3a6

BATIMENT POUVANT ETRE DEMOLI

SECTEUR DE CONSTRUCTION A

zone dans laquelle Ila
selon
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construction est autorisee
I”art. 3.3 al. ¢c) du réglement speécial

BATIMENT A CONSERVER (E)

SURFACE

CHEMINS

VO

BRUTE DE PLANCHER

(sur chaque parcelle)

PIETONS (PRIVES) )

emplacement
a titre

figureé
indicatif

IES D’ACCES AUX GARAGES )

LIMITE DE PROPRIETE

PLAN N°2

395

ALTITUDES MAXIMA

DU

DERNIER ETAGE

ALTITUDES MAXIMA DU FAITE

PERIMETRE DANS LEQUEL S’APPLIQUENT LES ALTITUDES

NOMBRE DE NIVEAUX UTILES

2.1.

2:2.

2.3.

3.2.

REGLEMENT SPECIAL
GENERALITES

Le présent réglement régit les dispositions applicables aux constructions,
reconstructions ou transformations importantes des batiments compris dans le

périmétre.

Sont considérées comme importantes les transformations extérieures apportant un
changement notable 2 1l'aspect ou & la volumétrie du batiment ainsi que les
transformations intérieures assimilables économiquement 3 une reconstruction.

Les constructions et aménagements prévus par le plan peuvent &tre réalisés par
étapes. Dans ce cas, la Municipalité pourra, si elle le juge nécessaire pour des
raisons d'architecture, d'esthétique ou de viabilité du quartier, imposer aux
certaines temporaires d'aménagement, comme conditions

propriétaires mesures

spéciales aux permis de construire.
IMPLANTATION

Les nouvelles constructions doivent s'inscrire dans les limites de constructions et
les gabarits fixés par le plan et les coupes.

Le périmétre du plan comprend cing secteurs de construction :

= secteur A, de six niveaux, le long de la rue de 1'Eglise catholique;
= secteur B, de quatre niveaux, le long de la Baye de Montreux;

3 secteur C, de quatre niveauﬁ, le long de la ruelle du Vuagnard;

= secteur D, dans l'espace central, dont la dalle toiture a une altitude
maxima fixée par les coupes;

= secteur E, comprenant le batiment sis & 1'angle de la ruelle du Vuagnard. et
de 1'avenue Nestlé, qui doit &tre conservé vu sa qualité architecturale.

Dans tout le périmétre du plan, la construction de dépdts, abris, garages ou autres
locaux de service est autorisée sans restriction. Le long de la rue de 1'Eglise
Cathoiique, et du passage situé sur la parcelle No 5'159, c&té Quest, le niveau de
la dalle couvrant ces volumes ne dépassera pas celul du sol actuel. -

Le long de la ruelle du Vuagnard, le niveau fini de 1la dalle de couverture de ces
locaux de service pourra dépasser de 0.8 m. au maximum le niveau de la chaussée, au
droit de 1'élément considéré,

GABARITS, ANTICIPATIONS, RETRAITS

Le nombre maximum de niveaux et les hauteurs maximales des planchers des étages
supérieurs, ainsi que des faites et des toits-terrasses, sont définis par les plans
et les coupes. Les niveaux partiellement enterrés sont habitables pour autant
qu'ils bénéficient d'une insolation suffisante.

En ce qui concerne les toits-terrasses, les altitudes indiquées sur le plan se
rapportent au niveau fini de la dalle, non-compris les apports de terre destinés a
1'aménagement paysager. La Municipalité peut, en outre, autoriser la surélévation
de certains points par rapport & ces cotes pour 1'aménagement des terrasses.

DE LA DALLE OU DU PLANCHER
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Les balcons, logglas, vérandas, oriels, etc, sont admis hors périmétres, aux
conditions suivantes :

a) 1'anticipation est au maximum de 1,20 m. par rapport aux gabarits;

b) pour les facades jouxtant une voie publique, la hauteur libre au-dessus du
terrain aménagé est au minimum de 3,00 m;

c) dans les secteurs A et C, la longueur totale des éléments hors gabarit ne
peut dépasser 1/3 de la longueur de la fagade correspondante; toutefols, sur
la parcelle No 5'158, pour la facade Ouest du batiment C, les anticipations
sont autorisées, a partir du ler étage, dans tout le périmétre indiqué sur
le plan, soit sur une longueur d'enviren 12,5 m. et sur une profondeur de
2 m;

d) dans le secteur B, les anticipations ne sont admises que sur les fagades
Nord des niveaux 2 et 3, mais sur toute leur longueur; ces anticipations ne
sont pas limitées aux balcons, vérandas, etc, mais peuvent également
concerner les piéces principales.

Dans le secteur A, les deux premiers niveaux de la fagade Sud (cSté rue) doivent
respecter un retrait de 1,2 m. par rapport au périmétre constructible.

Les éventuelles anticipations par rapport a ce gabarit secondaire doivent respecter
les prescriptions de 1'article 3.3, litt., a) a e).

BATIMENT A CONSERVER (secteur E)
Le batiment existant doit étre entretenu régulidrement. I1 peut subir des

transformations & condition qu'elles ne modifient pas son aspect extérieur, ni
n'altérent ses qualités architecturales.

En cas de destruction accidentelle, 1la Municipalité fixe 1les conditions de
reconstruction en veillant a préserver le caractére de la rue et du quartier.

AFFECTATIONS

Les batiments prévus dans le plan peuvent &tre affectés A 1'habitation et A toutes
activités professionnelles, pour autant que celles-ci n'engendrent pas de géne
excessive pour le voisinage.

Les locaux situés a plus de 8,00 m. d'une fagade éclairée ne peuvent &tre utilisés
comme locaux de travail permanents que s'ils disposent d'une prise d'air et de
lumiére zénithale suffisantes.

SURFACES BRUTES DE PLANCHER

Les surfaces brutes de plancher autorisées ne peuvent dépasser les chiffres
indiqués sur le plan. i
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Elles sont les suivantes : } 7.4, Régles applicables aux secteurs A, B et C :
secteur A secteur B secteur C total 3 s X .
a) Les couvertures de tuiles engobées ou matériaux brillants sont interdites.
L revétement cuivre sont autorisés our autant que leur pente soit
Parcelle No 5151 40 m2 300 m2 340 m2 d?s eV; : E;“s(fjla %)r i : ’
" No 5157 640 m2 440 m2 1080 m2 a8 RO ’ ;
H No 5158 2900 m2 330 m2 570 m2 3800 m2 b) Les combles sont habitables sans restriction de surface.
" No 5159 910 m2 550 m2 1460 m2 . 3
c) Les lucarnes et terrasses en toitures ne sont pas soumises a l'article B8l
. t re tent 1 thme et la modénature de er t
6.2. Les surfaces de plancher du secteur D ne sont pas limitées. Elles peuvent occuper il Tiredaii, elle? APREROE e ¥ " ! PRrpaREa
Z dans les niveaux Inférieurs.
tout 1'espace entre b3timents sur un niveau, sous reserve de 1l'article 5.2. Ces
surfaces sont prises en compte pour le calcul des besoins en places de parc. d) Des interruptions des corniches et avant-toits sont admises pour la
: : réalisation de pignons d'une largeur maximale de & m.
6.3. Sauf mention spéciale, les surfaces sont calculées conformément aux normes de .
 1'ORL e) La largeur additionnée des constructions faisant 1'objet des deux alinéas
; précédents ne peut dépasser 50 % de 1la longueur du pan de toiture
Les balcons, loggias, porches d'entrée, marquises, sorties d'abris, escaliers, correspondant mesuré 3 la corniche. De plus, ces éléments sont distants 1'un
passages couverts, etc, ne sont pas comptés dans la surface brute de plancher. de l'autre d'au moins 1,2 m.
st i . i tol énagées en terrasse oc t 1/3 de 1

6.4, Les vérandas et autres espaces tampons vitrés destinés a améliorer la protection £) zesbgazt e: te: SBLL o8 ki cupent au plus 1/3 de 1a surface
thermique en hiver sont comptés pour moitié. La Municipalité est compétente pour L i
apprécier la dimension maximale de tels espaces. ‘ o ) .

735 Secteur D : le toit de la cour intérieure est dans sa plus grande partie aménagé en
: : i abitants du périmdtre. Cet
6.5. Dans les combles comportant des piéces mansardées, la surface de plancher est fertaves ogessible exclusivensns au ki i e pesis-Cres Lot eqpace compre?dra
. une place de jeux pour les enfants. Les lanterneaux, coupoles et autres systemes
comptée A partir d'une hauteur de 1,4 m. sous rampant. i i . | E 4
d'éclairage zénithal y sont admis & la condition d'&tre traités de maniere

7 TOITURES architecturalement satisfaisante, et de ne pas &tre situés a 1'aplomb des fenétres

et balcons, afin de faciliter les sauvetages en cas d'incendie.

7.1. Secteur A : le niveau supérieur est aménagé dans une toiture de type "a la Mansard" L'aménagement de la toiture forme un tout, et doit comprendre un mobilier urbain
ou dans un attique, compris dans le gabarit. Celui-ci est déterminé par un plan tel que bancs, fontaines, éléments décoratifs, installations de jeu ou de détente,
formant un angle de 70° (275 %) avec l'horizontale et ayant son intersection avec avec un éclairage.
la facade 2 0,5 m. au-dessus du niveau du plancher du dernier étage.

5 . : 8 AMENAGEMENTS EXTERIEURS, CHEMINEMENTS POUR PIETONS
Les anticipations par rapport a ce gabarit sont autorisées jusqu'au nu de 1la
fagade, dans une proportion ne dépassant pas le tiers de la longueur de la facade 3 . y
NG A 8.1. Sur les toits ou parties de toit en terrasse, les pergolas formées d'éléments
¥ : espacés peuvent &tre construites sans restriction jusqu'a une hauteur de 2,50 m.
& ' ; - é £,

7.2 Secteur B : les caractéristiques de 1la toiture ne sont pas déterminées #p-geasus, 05, 50} anthege

rigoureusement. Elle doit s'inscrire dans le gabarit fixé, soit dans un espace de 5 L ) = .
. : " o 8.2, Des liaisons pour piétons, dont 1l'une pourra &tre publique (4 définir
m. au-dessus du niveau du plancher du dernier étage et elle me peut pas &tre plate. . i X
3 ultérieurement), entre le domaine public et le centre de 1'Ilot sont obligatoires
Les lignes de falte doivent &tre paralléles ou perpendiculaires 3 la Baye de :
aux emplacements désignés sur le plan.
Montreux.
Leur largeur minimale est respectivement de 3 m. environ pour ceux situés sur la

7.3. Secteur C : les toitures sont i pans inclinés, dont la pente est comprise entre 25 parcelle No 5'158 et 1,8 m. pour celui qui traverse la parcelle No 5'151.

et 40° (46,6 - 83,9 %). Le niveau de la corniche est au plus a 0,5 m. au-dessus du { .
" 3 = La hauteur libre de ces passages est, pour ceux qui relient la ruelle du Vuagnard 2
niveau du plancher du dernier étage. | g
la cour intérieure, de 3,00 m. au minimum en tous points, et de 2,40 m. au moins
Au bas de la ruelle du Vuagnard, sur la parcelle No 5158, la partie de bitiment pour celui qui s'ouvre sur la rue de 1'Eglise catholique.
réservée A un passage pour plétons a une toiture plate et ne compte que 2 niveaux
habitables. Sur cette toiture, la construction d'un passage vitré reliant les corps 8.3. Le long de la ruelle du Vuagnard, les espaces privés compris entre le domaine

de biatiments A et C est autorisée. Cet élément aura une largeur maximale de
3 m. et ne dépassera pas l'altitude de 402 m.

public et 1la 1limite des constructions seront pourvus d'un pavage ou d'une
couverture de terre végétale. La surélévation de ces zones est autorisée jusqu'a
0,8 m. au-dessus de la chaussée, au droit de 1'élément considéré,
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8.4.

9.4.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4,

Les propriétaires sont tenus d'aménager en commun les cheminements a 1'intérieur de
1'flot de manidre 2 assurer 1'acces aux différents corps d'immeubles.

PLACES DE STATIONNEMENT

Des emplacements de stationnement doivent &tre aménagés simultanément avec toute
nouvelle construction et toute transformation du bitiment impliquant des besoins
nouveaux.’

Le nombre de places exigible est le suivant :
1 place par 90 m2 de surface brute de plancher pour 1'habitation
1 place par 30 m2 de surface brute de plancher pour le commerce =t les bureaux.

Les normes USPR sont applicables dans les autres cas.

L'accds des véhicules n'est pas autorisé sur la toiture du secteur D, i l'exception

_d'un accds occasionnel de véhicules tels qu'ambulances, voitures de pompiers, de

déménagements, etc.

Les murs extérieurs des volumes affectés au parcage des véhicules. ne devront pas
8tre visibles de la rue, ni depuis le sentier longeant la Baye de Montreux.

Les emplacements des voies d'entrée et de sortie des garages sont figurés & titre
indicatif. Ils seront fixés en accord avec la Municipalité, préalablement &
1'octroi des permis de construire.

Un accés commun 3 plusieurs parcelles pourra &tre exigé.
DISPOSITIONS GENERALES ET FINALES

La Municipalité peut refuser le permis de construire si 1'ouvrage projeté, bien que
conforme aux dispositions du présent réglement, n'est pas satisfaisant du point de
vue esthétique ou compromet 1'harmonie du quartier.

La réalisation du plan de quartier est subordonnée a des arrangements entre
propriétaires privés, notamment en ce qui concerne les modifications des limites de
propriétés, sous forme de conventions et servitudes privées, sinon par le moyen
d'un remaniement parcellaire.

Pour les nouvelles constructions les exigences en matiére de lutte contre le bruit
fixées par la loi fédérale sur la protection de l'environnement du 7 octobre 1983
sont applicables. Dans le cas de ce quartier, les valeurs limites d'immission pour
une zone de sensibilité III sont & respecter (zones mixtes avec habitations,
commerces et petit artisanat). Ces valeurs sont de 65 dB (A) pour le jour
(de 6 2 22 heures) et de 55 dB (A) pour la nuit.

Pour tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement et dans la mesure ot
elles ne 1lui sont pas contraires, les dispositions de 1la Loi cantonale sur
1'aménagement du territoire et les constructions et de son réglement d'application,
ainsl que celles du réglement communal sur le plan d'extension et la police des
constructions sont applicables.



