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Plan d'extension partiel
"A CLARENS"

compris entre la rue Gambetta, l'avenue Alexandre Vinet,

la rue Marc Dufour et la rue des Vergers.

Reéglement spécial

GENERALITES

Le but de ce plan d'extension partiel est, de poursuivre le
développement cohérent et harmonieux de ce secteur et d'assurer
la transition architecturale et fonctionnelle entre le vieux village de

Clarens et les zones résidentielles périphériques.

Le périmeétre du plan est défini par la rue Gambetta 4 1'Est, la rue
des Vergers au Sud, la rue wan Dufour a4 1'Quest et l'avenue

Alexandre Vinet au Nord.

Les constructions et aménagements prévus par le plan peuvent étre
réalisés par étapes successives. Dans ce cas, certaines mesures
constructives temporaires, jugées nécessaires, pourront étre
imposées aux constructeurs, dans le but d'assurer "'harmonie
architecturale et fonctionnelle du quartier avant son achévement

complet.

DESTINATION DES BATIMENTS

Les rez-de-chaussée des bitiments doivent étre affectés a des
usages autres que l'habitation ou le parcage de véhicules,
par exemple : - locaux commerciaux, artisanaux ou autres
locaux professionnels
~ passages couverts ou préaux,
= salles de reunion ou locaux communs,

- locaux de service

Les étages, v compris les combles et surcombles, doivent étre
affectés principalement 4 ['habitation; les bureaux ou autres locaux

destinés a des activités professionnelles non génantes pour le

voisinage sont cependant admis.

Les scus-sol doivent étre affectés 2 des garages, locaux communs,

dépots et ateliers.

IMPLANTATION, SURFACES BRUTES DE PLANCHFER, GABARITS

Les nouvelles constructions doivent s'inscrire dans le périmétre
d'évolution et le gabarit fixés par le plan et les coupes. A
l'intérieur des périmeétres d'évolution respectifs des aires de

construction A et B, l'ordre contigu est obligatoire.

Les constructeurs sont tenus de créer des décrochements en plan
correspondant dans leur rythme et leur forme aux principes
illustrés sur le plan et compris entre 1,20 et 2,00 m. de

profondeur.

Le nombre de décrochements (obliques ou non) demandé est le

suivant :

Aire de construction A : Facade N : 6 décrochements ou plus

¥ E:5S d n n
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Aire de construction B : Fagade E : 1 " L L
n M.u . w n " "
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L'angle du bitiment A, compris entre la rue Gambetta et l'avenue
Vinet, correspond obligateirement au plan dans sa forme et sa
dimension, de méme que l'angle du batiment B situé entre la rue

des Vergers et la rue Marc Dufour.

Les surfaces brutes de plancher zutorisées ne peuvent dépasser
6'300 m2 pour l'aire de construction A et 3'000 m2 pour l'aire de
construction BE; elles sont calculées conformément aux normes

établies par I'ORL.

Les balcons, loggias, porches d'entrée, marquises, sorties d'abris,
escaliers et rampes d'accés aux immeubles et garages, les passages
couverts, etc, ne sont pas comptés dans la surface brute de

plancher.

Le nombre de niveaux et la hauteur maxima au faite et a la

corniche des bitiments sont définis par les plans et coupes.

Les toits sont & pans coupés (voir coupe) et leurs pentes sont les

suivantes :

= pan inférieur : entre 70° et 75°, en tuiles plates
(env. 274,7 - 373,2 %)

- pan intermédiaire : entre 45° et 55°, en tuiles plates
(env. 100,0 -'142,8 %)

- pan supérieur : au moins 10°, en cuivre

(env. 17,6 ).
La ligne du faite doit étre parallele a la fagade la plus longue. Les
avant-toits ne devront en aucun cas dépasser les sections les plus

saillantes de la fagcade de plus de 0,50 m.

Les lucarnes positives et négatives sont autorisées uniquement au
niveau du pan inférieur du toit. La largeur maximale des lucarnes

ne peut dépasser 2,00 m., ou fmao m. pour les lucarnes groupées.

La distance entre deux lucarnes est d'au moins 1,20 m. Les
lucarnes doivent étre placées a 0,30 m. au moins du nu extérieur
i\
de la facade, sans interruption awm I'avant-toit ou de la corniche,

Elles seront recouvertes de E:o.hm plates ou de cuivre.

Les terrasses en toiture sont autorisées uniquement dans sa partie
\

inférieure et superposées aux balcons/loggias. Elles seront

interrompues par des pans de r.w...» d'au meins 1,20 m. de large et

le front des terrasses ne devra lpas interrompre la ligne de

l'avant-toit. Les terrasses en Ep:ﬁna ne sont pas admises en facade

{
|

Nord.
La largeur additionnée des constructions faisant l'objet des articles
3.7 et 3.8 ne dépassera pas moww de la longueur du pan de toiture
correspondant, mesuré i la aoﬂrnwm.

._
Les fenétres du type "suédois" {Velux) seront autorisées; leur

largeur maximale n'excédera nwL 1,40 m.

PLACES DE STATIONNEMENT, LOCAUX COMMUNS

Les places de stationnement ents -rées, doivent étre créées en

nombre conforme aux normes CJ..W. soit

- L place pour chaque :.w:n_.rm ou fraction de 100 mZ de surface

|
brute de plancher pour 1"hibitation,

- 1 place pour 30 m2 de surfice brute de plancher pour le

commerce, l'artisanat et les bureaux.
Les places pour visiteurs ne sont pas exigées.

La Municipalité peut autoriser l'aménagement de quelques places au

niveau de la rue.

L'aménagement des parkings sera établi de maniére concertée par

les propri¢taires des batiments A et B,

La rampe d'accés et de sortie sur la rue Marc Dufour sera

commune aux parkings des bitiments A et B. z

Un local sera aménagé pour les drux roues.

AMENAGEMENTS EXTERIEURS, PLACES DE JEUX

Les parkings seront recouverts d'une couche de terre végétale

d'au moins 40 cm, aménagée en zone de verdure.

Les lanterneaux, coupoles et autres systémes d'éclairage zénithaux
y sont admis & la condition d'étre traités de maniére

architecturalement satisfaisante.

Les différents propriétaires sont tenus d'aménager en commun les
parcours piftons et les accés au parking, en respectant le principe

indigué sur le plan de situation.

Les cheminements pour piétons 2 l'intérieur de I'ilot doivent étre,

dans leur plus grande partie, revitus d'un pavage ou dallage.

La cour intéricure sera équipée dlun mobilier urbain, tel que -
bancs, fontaines, éléments décoralifs, espaces de jeu, de détente

et d'un éclairage permettant son utilisation nocturne.

Les places de jeu sont a dimensionner 4 raison de 5 m2 au moins

par logement.

DISPOSITIONS GENERALES ET FINALES

Les marquises, porches d'entrée, balcons, loggias, etc, sont admis

selon les dispositions suivantes :

Hauteur libre minimale sur le domaine public 4,50 m, avec
empiétement maximum de 1,20 m. par rapport aux périmétres
d'évolution, exception faite pour l'angle du bitiment B (rue des
Vergers - rue Marc Dufour) ol l'empiétement maximal est de

2,00 m.

Une liaison entre la rue Gambetta et le centre de l'ilot est
obligatoire 4 l'emplacement designé sur le plan. Sa largeur minimale

sera de 2,50 m.

Pour les cdtés sur cour du bitiment A, le rez-de-chaussée sera en

retrait d'au moins 1,20 m. par rapport a la facade d'étage.

A l'extrémité Ouest du bitiment A, cdté rue Marc Dufour, le
rez-de-chaussée restera ouvert sur une largeur d'au moins 10 m.
Les seuls €éléments fermés autorisés dans cette surface sont la cage

d'escalier et le hall d'entrée de l'immeuble.

Les murs pignons auront obligatoirement des ouvertures. Les toits

correspondants doivent respecter les coupes types.

Les superstructures autres n.:m celles constituées par les lucarnes,
les souches de cheminées et les conduits de ventilation, sont
interdites. L'installation de capteurs solaires intégrés au profil des

toits est toutefois autorisée,

Les balcons, loggias et ‘avant-corps de toutes natures contribuent,
par leur emplacement et leurs proportions, 2 1'équilibre
architectural des facades. Ils peuvent empiéter de 1,20 m, au
maximum sur le périmétre d'évolution et leur largeur ne doit pas

dépasser 9,0 m. par groupe de 2 appartements.

Les élévations qui figurent sur les plans traduisent un exemple
d'expression architecturale correspondant a l'esprit et aux

dispositions du présent réglement.

Pour les appartements de 1, 2 et 3 piéces, l'une d'elles au moins
sera orientée au Sud, & I'Est ou a 1'Ouest. Pour les appartements

de 4 pitces et plus, 2 piéces au moins respecteront cette régle.

Les entrées principales du bitiment A doivent se faire du cété

rue.

Tout accés de véhicule est interdit a l'intérieur de l'ilot.

La Municipalité peut refuser le permis de construire si 1'

ouvrage,
bien que conforme aux dispositions du présent réglement, n'est pas
satisfaisant du point de vue esthétique ou compromet l'harmonie du

quartier.

6.13 En cas de destruction accidentelle du batiment A conserver

(incendie) ou si la démolition e¢n est autorisée, la Municipalité
définit les conditions d'une ¢ventuelle reconstruction dans un
velume et une implantation semblables 3 ceux du bitiment détruit
ou démoli, tout-en veillant a préserver le caractére de la rue et du
quartier., L'autorité est compétente pour refuser tout projet qui

serait en contradicticn avec ce principe.

6.14 Pour tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement et dans

la mesure ou elles ne lui sont pas contraires, les dispositions de la
Loi cantonale sur les constructions et l'aménagement du territoire
et de son réglement d'application, ainsi que celles du réglement
communal sur le plan d'extension et la police des constructions

sont applicables.



