LIBERTE
ET
PATRIE

Commune de Montreux

Simulation pour le dimensionnement de
la zone a batir (d'habitation et mixte)

NOOFS:

5886

Pré-estimation automatique des réserves réalisée le: 30.12.2018
Variante enregistrée le: 11.10.2021

Nom de la variante:
Commentaire libre:

Population:
Affectation du sol:

Registre cantonal des batiments:

Cadastre:

Etape 3 - Pré-étude

Cette variante est utilisée dans le cadre de la pré-étude de la révision du Plan
d'affectation communal (PACom) soumise pour examen préliminaire par la DGTL
(IUS arrondis a 0.05). Les réserves de plus de 2500 m2 sont identifiées
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PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH*** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le

(m2) théoriqu
e

% disponible en tenant compte|Surface brute de plancher réalisable
des éventuelles contraintes (m2)

100{ 100 100( 100 392 233 233
100{ 100 100( 100 663 0 0
100{ 100 100( 100 244 0 0
100{ 100 100( 100 225 0 0
100{ 100 100( 100 475 207 207
100} 100 100( 100 270 0 0
100{ 100 100( 100 0 0
90| 90 100| 100 571 571 I
100{ 100 100( 100 0 0
100} 100 100 100 0 0
100} 100 100( 100 0 0
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100{ 100 100( 100 140 140 62
100} 100 100( 100 0 0 100
100{ 100 100( 100 0 0 100
100{ 100 100( 100 0 0 100
100{ 100 100( 100 1887( 1887 -20
100{ 100 100( 100 0 0 100
100{ 100 100( 100 0 0 100
100} 100 100( 100 0 0 100
100} 100 100( 100 0 0 100
100} 100 100( 100 681 681 -42
100{ 100 100( 100 502 502 19
100{ 100 100( 100 282 282 86
100{ 100 100( 100 0 0 100
100{ 100 100( 100 404| 404 5
100} 100 100( 100 283 283 60
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Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a batir a vocation d'habitation ou mixte

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation

des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** |_e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

*xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les

valeurs doivent étre contrdlées et au besoin, modifiées.




**ek% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION HORS CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
Donnée calculée automatiqguement

Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib
Type de zone d'affectation*** CUS/IUSH*** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le

(m2) théoriqu
e

% disponible en tenant compte|Surface brute de plancher réalisable
des éventuelles contraintes (m2)

100{ 100 100( 100 238 172| 172
100{ 100 100( 100 409 317| 317
100{ 100 100( 100 253 250( 250
100{ 100 100( 100 200 228 228
100{ 100 100( 100 450 272 272
100{ 100 100( 100 254 0 0
100{ 100 100( 100 251 337| 337

100] 100 100| 100 200 241 241
100} 100 100( 100 301 296 296
100{ 100 100( 100 170 0 0
100{ 100 100( 100 250 284 284
100] 100 100| 100 272 338| 338
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100{ 100 100( 100 12 0 0 100
100} 100 100( 100 424 0 0 100
100{ 100 100( 100 104 0 0 100
100{ 100 100( 100 261 280 280 -8
100{ 100 100( 100 307 525 525 -71
100{ 100 100( 100 1800 0 0 100
100} 100 100( 100 327 325 325 1
100} 100 100( 100 350 293[ 293 16
100} 100 100( 100 318 276 276 13
100} 100 100 100 310 292 292 6
100{ 100 100( 100 518 0 0 100
100{ 100 100( 100 85 0 0 100
100{ 100 100( 100 37 0 0 100
90| 90 100( 100 29 0 0 100
90| 90 100( 100 21 0 0 100
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100{ 100 100( 100 420 0 0 100

100} 100 100( 100 200 252 252 -26

90| 90 100| 100 163 0 0 100
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Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50m2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir hors du périmétre de centre 1197

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a bétir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

**xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**xxx | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un



terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UNE RESERVE (POSSIBILITE D'IMPLANTER UNE NOUVELLE CONSTRUCTION) EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial

Donnée calculée automatiqguement
Donnée a compléter la commune (si besoin)

Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrains contenant une réserve

%
SBP disponib . . T
ype de zone d'affectation art d'habitat (% aux de saturation (% théorique éja batie (m e p .
Tvpe d daff e CUS/IUSH** Part d'habitat (% Taux d ion (% héori SBP déia bati 2 | % disponible en tenant compte|Surface brute de plancher réalisable
. des éventuelles contraintes (m2)
(m2) théoriqu
e
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Total 544012 87175 24653

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50mz2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmetre de centre (si présent) 1743 | 4931

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a batir a vocation d'habitation ou mixte

** |_es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliqguent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation
des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

*xx | e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les reglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégrées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de trés faible densité; dans le second cas, les
valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**xxx | e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un
terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés



PARCELLES CONTENANT UN POTENTIEL DE DENSIFICATION EN CENTRE

Donnée fournie par le service en charge du développement territorial
Donnée calculée automatiqguement

Donnée a compléter la commune (si besoin)
Donnée modifiée par la commune

Valeur avant nettoyage

Terrain contenant un potentiel de densification

%
SBP disponib . . T
Type de zone d'affectation*** CUS/IUS**** Part d'habitat (%) Taux de saturation (%) théorique SBP déja batie (m2) le K dt:%‘\)/er]btll?eir;stecnoarntl';izrﬂezte SUITEER 2T d(-_znqlza)ncher [
(m2) théoriqu
0.5 90| 90 100| 100 264 347| 347 l
90| 90 100( 100 67 0 0
90| 90 100| 100 54 0 0
90| 90 100| 100 13 52| 52 l
90| 90 100| 100 0 0
90| 90 100| 100 269| 269 l
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90| 90 100| 100 1327| 1327 l
90| 90 100| 100 459( 459 l
H 98| 98 100| 100 290| 290 H
0.47 95| 95 100| 100 0 0
90| 90 100| 100 292 292 l
90| 90 100| 100 0 0
90| 90 100| 100 0 0
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12738

Zone de centre de localité (zone village)

623

0.5

2.3

90

90

100

100

281

1291

719

719

156

| 44

4

IS

Justification des
corrections de la
commune:

Autre, a commenter

0 568

12746

Zone de centre de localité (zone village)

17

0.5

2.3

90

90

100

100

35

100

100

100

100

Justification des
corrections de la
commune:

Autre, a commenter

8 35

Total

185222
7

24698 78107
3 1

Le Plan directeur cantonal prévoit une surface de 50mz2 par habitant.

Total de la capacité de développement résidentiel de la zone a batir dans le périmetre de centre (si présent)

* On entend par terrain une parcelle ou partie de parcelle, ou un droit de superficie, compris dans la zone a béatir a vocation d'habitation ou mixte

4940 15621

** _es DDP sont des droits distincts permanents, tels que des droits de superficie, qui s'appliquent sur une fraction délimitée d'une ou plusieurs parcelles; pour les besoins de I'estimation

des réserves, ces DDP sont assimilés a des parcelles

*** | e type de zone mentionné est le type majoritaire (en cas de terrain comprenant plusieurs affectations) selon la typologie cantonale issue de la directive

***% e CUS (coefficient d'utilisation du sol) ou I'lUS sont calculés sur la base des valeurs en vigueur dans les réglements si elles existent et que la base de données cantonale les a déja
intégreées, ou sur la base de valeurs moyennes en fonction du type de zone, p.ex. 0.5 pour les zones de centre de localité et 0.25 pour les zones de tres faible densité; dans le second cas, les

valeurs doivent étre contrblées et au besoin, modifiées.

**ek% e % constructible représente la part des droits a batir résiduels du terrain, une fois déduits les droits a batir utilisés par les constructions existantes, le total des droits a batir d'un

terrain étant équivalent a CUS * Surface (m2), et les droits a batir utilisés par I'emprise au sol des batiments multipliée par le nombre d'étages des batiments concernés




Capacité de développement résidentiel a 15 ans hors zone a batir

| XX | Donnée calculée automatiqguement
’ XX ‘ Donnée a corriger par la commune si besoin
| XX | Donnée modifiée par la commune
Données Données
SDT Communes
Mesure C21 Constructions et installations dignes de protection ’ H ‘ logements
Mesure C22 Petites entités urbanisées (hameaux) ’ H ‘ logements
Mesure C23 Territoires & habitat traditionnellement dispersé ’ H ‘ logements
Mesure C24 Paysages dignes de protection et constructions caractéristiques ’ H ‘ logements
Total sans doublons ’ H ‘ logements
+ +
Plus de 25% d'habitations ou de 20 habitations hors zone a batir ’ H ‘ logements
Total des logements ’ OH O| logements
Le PDCn prévoit 3 habitants par logement.
’ OH O| habitants
Le PDCn prévoit un coefficient de 60% pour tenir compte du X 60% X 60%

rythme de reconversion

Total des habitants ’ OH O‘ habitants




Bilan du dimensionnement de la zone a batir Montreux
N° OFS 5886
XX Donnée calculée automatiquement
XX Donnée a compléter la commune (si besoin)
XX Donnée modifiée par la commune
XX Valeur avant nettoyage
. Hors du
. En centre
A. Besoins centre
Possibilité de développement allouée par la mesure A1l [Croissance annuelle en % de la 0.75 0.75
pop. de référence] ' :
Année de référence | 2015][ 2015] | 2015/ 201§
Horizon de planification ] 2036H 2036\ ] 2036” 2036\
Population
Année de référence (31 décembre 2015) | 227m|[ 2277a] | 3694 3694
Année du bilan (31 décembre 2018) | 23004 23004] | 3002 3002
+ +
I?os;lblllte de_developpement allouée par la mesure All entre I'année de référence et 6800 582 582
I'horizon [habitants]
+ +
Logements d'utilité publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour les autres)
i 0 0 0 0
[habitants]
Population maximale a I'horizon de planification selon la mesure A11 ’ H | ’ 4276“ 4276|
Besoins au moment du bilan [habitants] | || 6567| | 582” 582|
A ' : : Hors du
B. Capacités d'accueil au moment du bilan En centre centre
Capacité des réserves représentées en vert sur la carte [habitants] ’ 4702“ 4931| ’ 1168“ 738|
+ +
Potentiel de densification des autres parcelles [habitants] 1980|| 15621 419 1691
Pourcentage du potentiel de densification a utiliser [%)] 33 33 33 33
Part du potentiel de densification comptabilisé a I'horizon de planification [habitants] 653 5155 138 558
Capacité de développement hors de la zone a batir [habitants] D“jl
Capacités d'accueil au moment du bilan [habitants] | 5355” 10086| | 1306” 1296|
. Hors du
. En centre
C. Bi l an centre

Etat de la capacité d'accueil par rapport aux besoins (sur-capacité si positif)
[habitants]

Selon la formule: (Capacité d'accueil au moment du bilan) - (Besoins au moment du bilan).



' CANTON DE VAUD
DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR
Service du développement territorial

ESTIMATION DES RESERVES EN ZONE A BATIR A
VOCATION D'HABITATION OU MIXTE

dvalid

LEGENDE

Statut de la réserve

Réserve en terrain non béati
Réserve en terrain partiellementbati <D

Pas de réserve car le terrain est bati =3
Dézonage partiel Yy
Dézonage complet R

Signification des couleurs

Réserve

Elément modifié par la commune
Remarque de la part du SDT
Extension de la zone a béatir

Affectation du sol

Zone d’habitation de trés faible densité
Zone d’habitation de faible densité
Zone d’habitation de moyenne densite
Zone d’habitation de forte densité

Zone de centre de localité (zone village)
Zone de centre historique

Zone de hameau
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